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01.07.2025
2024-2025 Faaliyet Raporu

A. Davalar ve Hukuki Faaliyetler

a.

imar Plan Hiikmii Degisikligi:

Yénetim Kurulumuz Tatil Kdyiimiiz ve Karaincir Mevkiini yakindan ilgilendiren Mugla ili, Datca ilgesi,
Emecik Mahallesi, Kizlanalti Kesimi, Karaincir Mevki, 1/5000 ve 1/1000 Olcekli Koruma Amacli Nazim
ve Uygulama imar Plani Degisikliginin 29.11.2024 tarihinde askiya ¢ikmasiyla ilgili Karaincir Tatil Koyt
Maliklerini gonderdigi duyuru mesajiyla bilgilendirmis ve ilgili planin tatil kOyimuz sakinlerinin yagam
sekli ve kalitesine, ayni zamanda Karaincir Mevkisine olasi etkilerinin olumlu ve olumsuz yonleriyle
degerlendirilmesi icin imar Danisma ve Calisma Grubu’nu planla ilgili tespit ve goriislerini paylasmak
uzere goreve cagirmistir.

Buna ek olarak, imar Danisma ve Galisma Grubunun ¢alismalarindan bagimsiz, askidaki imar plani
degisikliginin teknik ve hukuki olarak degerlendirilebilmesi igin de bir planlama sirketinden profesyonel
hizmet almaya karar vermigtir.

Toplu Yapi Yonetimi’nin Temsilciler Kurulu Olaganustu toplanarak eldeki bilgi ve belgeler ile
uzmanlarinin tespit ve degerlendirmeleri isiginda plani degerlendirmis ve plana gerek aski suresi i¢cinde
itiraz dilekcesi ile, sonrasinda gerekse yargi yolu ile dava agmak suretiyle tatil koyu kat maliklerini
temsilen, Kararincir Tatil Kdyu’nln yasal hak ve menfaatlerinin savunulmasi ve korunmasi kararini
almis ve Yonetim Kurulu’nu ilgili karar uygulamada yetkilendirmistir.

Yonetim Kurulumuz, Karaincir Tatil Kéyd Toplu Yapi Yonetimi adina, 588 bagimsiz bolim ve yaklasik
2,500 malik ve sakini temsilen askidaki imar Plani Degisikligine itiraz dilekgesini tatil kdyimuzin
avukatiyla birlikte, 11463946 evrak kayit sayisi ile Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligrna
sunmustur. Aski siireci icindeki bir plana dava acilamamasi, askidaki bir imar plani degisikligine suresi
icinde itiraz edilmesi durumunda, plandan sorumlu kuruma itiraza cevap vermesiicin 30 guin stire
taniniyor olmasi sebebiyle, itiraz bagvurusunda bulunan kisi, kurum ve kuruluslarin, itirazlarini yargilya
tasimadan once 30 guin beklemeleri gerekmektedir.

Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi’nin yeni imar planina yapilan itirazlarin reddedildigine
yonelik gonderdigi cevap yazilarinda “11750112 sayili Bakanlik Makam Olur’u ile 29.11.2024’te askiya
ctkan Koruma Amacli imar Plani ve Plan Hikmi Degisikliginin 12.02.2025 tarihinde kesinlik kazandigini
bildirmigtir.

Yeni imar Planinin kesinlesip yiriirliige girmesi sonucu, Karaincir Tatil Kdyii Toplu Yapi Yonetimi adina
ylrutmeyi durdurma ve plan iptali istemiyle dava acilmis, ilgili davada S.S. Karaincir Tatil Koyl Site
isletme Kooperatifi’nin daha 6nce agtig dava da oldugu gibi “Yiiriitmeyi Durdurma Karan” verilmistir.
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“Yiiriitmeyi Durdurma Kararina” yapilmasi beklenen itirazin da ayni S.S. Karaincir Tatil Koyii Site isletme
Kooperatifi’nin dava kararina yapilan itirazda oldugu gibi, reddedilecegi distinulmektedir. Hukuki stre¢
halen devam etmekte olup Avukatimiz ve Yonetim Kurulumuz tarafindan takip edilmektedir.

Su ana kadar elde edilen ve yakin ge¢cmiste benzer bir 6rnegi olmayan bu hukuki basarilari miimkiin
kilan ise sahip olduklari 6zel konu bilgisi, teknik bilgi, tecriibe ve konu uzmanlgini isletme Kooperatifi
ve Toplu Yapi Yonetim Kurullarindan esirgemeyen imar Danisma ve Calisma Grubu iiyeleri ve o grubun
calismalarina disardan katki veren konu uzmani tatil kdyu sakinlerimiz, bireysel olarak ilgili plana itiraz
eden maliklerimiz, imar plan degisikliklerini hem teknik olarak hem de mevzuatlar, yonetmelikler ve
kanunlar dahilinde degerlendirerek raporlar sunan ve yapilan itiraz ve agilan davalarda kullanilan
gerekcelerin alt yapisini olusturan Tekin Planlama Sirketi' ve hukuki sirecin tim asamalarinda
Karaincir Tatil Kdyii isletme Kooperatifi ve Toplu Yapi Yonetimlerini basariyla temsil eden avukatimizdir,
kendilerine tesekkurlerimizi sunuyoruz.

b. Yonetim Kurulu Uyelerine Bireysel Olarak Acilan Dava
Tatil kbyumuzin g (3) parsel yoneticisi ve bir kat maliki, aidatlara iliskin 2024 Temsilciler Olagan
Genel Kurulu’nda kabul edilen 6deme plant ile ilgili olarak Yonetim Kurulu Gyelerine bireysel olarak
dava acmuislardir.

Parsel Yoneticisi olarak Temsilciler Kurulu'nda Odeme planiyla ilgili olarak kendi bireysel goriis ve
distnceleri dogrultusunda parselleri adina ‘Ret” oyu kullanmislar, fakat davayi acarken bunu parsel
yoneticisi sifatiyla degil bireysel olarak gergeklestirmiglerdir.

Parsel yoneticisi olarak temsil ettikleri maliklere konuyla ilgili verdikleri bilgilerin dogrulugu ve
tarafsizuig tartisma konusu olan malik ve yoneticiler, kendi parsel kat maliklerinden, bireysel olarak
actiklari davayr maddi olarak desteklemelerini talep etmisler ve onlardan mahkeme, avukatlik ve
dava Ucretleriicin para toplamislardir. Bu strec icinde kendilerinden para talep edilen maliklerden
bazilar Yonetim Kurulu’nu arayarak kendilerinden talep edilen paralarin mahiyetiyle ilgili bilgi
istemislerdir. Maliklerle yapilan bu gorusmelerden kendilerine verilen bilgilerin yanli, yanlus ve eksik
oldugu kanaati olusmustur.

2024 Temsilciler Kurulunda 12 Kabul (B, C, D, E, G, H, J, M, N, P, S, T Adalari), 4 Ret (F, K, L, R Adalari) ve
kullanitlmayan 1 oy (O Adasi) ile oylanan ve onaylanan 6deme planina istinaden, Ret oyu veren parsel
yOneticilerinden c¢a (K, L, R Adalar) ayni genel kurulda alinan, bitce kalemlerinin ortak veya yatirim
giderleri altinda nasil gruplandirilacagi konusunda ileriye donuk kalici bir ¢6ziim Uretmek amaciyla
calisma yapacak ve uzmanlardan (hukuki ve mali konularda) destek alacak bir komisyon kurulmasi
kararina ragmen, Yonetim Kurulu Uyelerine dava agmayi tercih etmislerdir.
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Dava acan malikler parsel yoneticisi sifatlariyla kendi parsel kat maliklerine “Yénetim Kurulu Kiigiik
Dairelere haksizlik yapmistir” gibi hem malikleri yonetim kuruluna karsi kiskirtan, hem de ilgili karar
mercisinin temsilciler kurulu oldugunu goz ardi eden talihsiz mesajlar gondermislerdir.

Dikkat edilmesi gereken nokta ise dzellikle Biitce ve Odeme Planlari ile ilgili konularda Yénetim
Kurulunun karar mercisi degil alinan kararlarin uygulayicisi oldugudur.

Davaci malikler parsel temsilcileri olarak onayladiklari toplam butce miktarindaki en biiyiik artislarin
aslinda esit payla 6denen ortak gider kalemlerinde oldugunu dolayisiyla bunun bagimsiz boliim
aidatlarini birbirine yaklastiracak bir etki yaratacag bilgisini paylasmaktan imtina etmisler,
sdylemlerinde bagimsiz béliimlerin m? sini dne siirerek aslinda yatinnm gideri kalemlerinin bagimsiz
boliim (ev) m? sine gore degil parselin arsa payina gore hesaplandigini, bagimsiz boliim m>degerinin
ise arsa payindan sonra etkisi hesaba katilan bir faktor oldugunu paylasimlarinda ne yazik ki
belirtmemiglerdir.

Dava acimindan 6nce zorunlu hale getirilen arabuluculuk siirecinde, arabulucu toplantisina kendileri
ve avukatlari katilmayan malikler, Yonetim Kurulu’nun tim malikleri davet ederek organize ettigi Biitce
ve Odeme Plani Bilgilendirme Toplantisi’na da (L Adasi Parsel Yoneticisi) harig istirak etmemis ve
durumun maliklerin birlikte degerlendirebilecegi, etraflica gortisillp tartisilabilecegi bir ortamda
bulunmayi tercih etmemiglerdir.

Toplantiya katilan davaci malik ise kendisinin konuyla ilgili olarak yanls bilgilendirildigini, kendisine
yapildigl sdylenen birgok seyin yapilmadigini 6grendigini ve o giin maliklerin oniinde eksik ve yanlis
bilgilerle yalniz birakildigini belirtmis ve sonraki aylarda da yiiriittiigii parsel yoneticiligi gorevinden
ayrilmis ve acilan davadan feragat etmis / davadan ¢ekilmistir.

S0z konusu 6deme planinin bir 6nceki yiin ddeme plani ve gider gruplarina gore yeniden dizenlenmesi
durumunda sirasiyla en fazla tasarrufu saglayacak ilk bes parsel (ada) olan F, R, T, L, ve J Adalarinin
aidatlarinda bagimsiz bolim basina (Elektrik Tesvik iadesi sonrasi) ayda yaklasik 100, 90, 88, 83 ve 72
TL lik bir azalma olurken, sirasiyla en fazla artisa maruz kalacak ilk bes ada olan M, O, D, Nve C
Adalarinin aidatlariise 226, 213, 196, 184 ve 176 TL artacaktir.

Bu degisiklikte belirleyici rol oynayan gider kalemi ise aritma tesisimizin elektrik gideridir. Bu
kaleminin esit olarak degil arsa payina gére hesaplanmasi durumunda yukarida belirtilen adalardaki
ayni tip evlerin aidatlariicin ilgili s6zu edilen miktarlarda degisiklikler meydana gelecektir. Bu konu
hakkinda bilinmesinde fayda olan bir diger 6nemli bilgi ise aritma tesisimizin 2014 yiinda bagimsiz
boliim (ev) basina 125 TL katilim payi ve evin bilyiikliigiinden bagimsiz olarak, ev basina 4 kisi
hesabiyla kurulmus bir tesis oldugudur.
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Dolayisiyla ilgili elektrik sarfiyati tamamiyla kisilerin evlerinden kanalizasyon sistemine gonderdikleri,
ev ici su titkketim aliskanuginin belirledigi bir giderdir. Evlerin ebadi / bahgelerin buyukligu / arsa
paylari ya da kanalizasyon sistemine girmeyerek, topraga giden bahc¢e sulama suyunun sozu edilen
elektrik sarfiyati Uzerinde belirleyici bir etkisi yoktur.

Dava acan maliklerimizin ortak kanisi mahkemeden g¢ikacak sonucun beklenmesi yonundedir. Datca
Sulh Hukuk Mahkemesinde 2024/379 esas sayili dosyasinda dava 09.12.2025 tarihine ertelenmistir.
Datca adliyesinde uzun sure sulh Hukuk Mahkemesinde hakim olmamasi nedeniyle davada ciddi bir
gelisme olmamistir.

Yonetim Kurulu olarak bizce aidatlarin ne sekilde ddeneceginin belirlenmesi konusu Yargi ile degil kat
maliklerimizin sagduyusu ve anlayisiyla ¢ozilmesi gereken bir konudur.

c. Kamusal Alan isgali ve imara Aykin Yapilasmalar:
BHS Turizm’e ait olan Datca ilcesi, Emecik Mah. 129 ada 2,5 ve 7 parseldeki imara aykiri yapilar ile
kamusal yesil alanlarin isgali ile ve kacak yapilarin yikilmasi igin Toplu Yapi Yonetimi’nin 2019 yilinda
baslattigi hukuk miicadelesi izmir Bélge idare Mahkemesinin 8.idari dava dairesinin 20247221
esas,2025/427 karar sayili 25.02.2025 tarihli kesin karariyla (istinaf basvurusunun reddine, ve
Danigtay'a temyiz yolu kapali ve kesin olmak tizere) hakli bulunmus ve imara aykiri yapilarin ve kamusal
alanlara yapilan tecavizlerin kaldintmasi yonunde karar ¢ikmigtir.

Bunun Gzerine Datca Belediye Bagkanligina yapilan basvuruda isgalci durumundaki sirketin Datca
Belediyesi’ne yikim kararlarini yerine getirme taahhidunde bulundugu 6grenilmis ve yikim sireci
yonetim kurulu tarafindan yakindan takip edilmistir.

Kamusal alanda (eski Mokamp) isgal niteligindeki beton binalar 2025 Mayis ayi basinda yikilmistir.
Ancak ayni alanda bulunan imara aykiri yapilardan bazilarinin yikitmadigi belirlenmistir. Datca
Belediyesiile yikimlarin geri kalan kisminin tamamlatilmasi hakkinda géristlmekte olup islemler takip
edilmektedir.

B. Sdzlesme Yenilemeleri ve Yeni Yapilan Sozlesmeler
a. Avukat: Avukatimiz Halil Canda’nin 2024 yilinda 8.000 TL aylik ticretli sézlesmesi, Toplu Yapi ve isletme
Kooperatifleriyle ile yapilan yeni sdzlesmede glincellenerek 01.02.2025 tarihi itibariyle 12.000 TL
olarak belirlenmistir

b. Mali Miisavir: Mali Musavirimiz Ceyhun Sabancioglu’nun 2024 yilinda 2.000 TL aylik ticretli s6zlesmesi
01.01.2025 tarihi itibariyle Toplu yapi ve isletme kooperatifi olarak aylik 5.000 TL’den yenilenmistir.
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C.

Kooperatiflerin mali kayitlarini elektronik ortamda saklama ve bildirme yukiamluliklerindeki degisiklik
bu Ucret artigina etki eden faktorlerden birisidir.

Elektrik Miihendisi: Trafolarimizin ve su kuyularimizdaki elektrik donanimlarimizin bakim ve
kontrollerinden sorumlu elektrik mihendisimiz Fatih Gil’in 2024 yiinda 1.750 TL olan aylik tcreti,
02.01.2025 tarihi itibariyle 3.000 TL ye yukseltilmistir.

Cevre Danismani: DNA Mihendislik 2024 yilinda 6.620 TL olan aylik ticreti 2025 yilii¢in 8.750 TL
olarak belirlenmistir.

Is ve Isci Giivenligi Uzmani ve Doktor: 01.01.2025 yilindan itibaren az tehlikeli isyerlerinde de bir isci
sagligi ve is guvenligi uzmant ile bir doktor bulundurma zorunlulugu getirilmistir. Bu nedenle
24.01.2025 tarihinden itibaren bu hizmeti verecek bir firma ile aylik 2.200 TL (personel kisi basi 200 TL)
anlasma yapilarak hizmet alinmaya baslanilmistir.

ilaglama Uzmanu: Ziraat Mithendisimiz Ebru Tiirk ile 01.03.2025 tarihinden itibaren yeniden anlasma
yapilarak 2024 yilinda aylik 4.000 TL olarak 6denen danismanlik ve régar ilaclama tcreti 8.000 TL.
olarak belirlenmistir.

C. Kamu Kurum ve Kuruluslari, Bankalar ile Ozel Sirketler Nezdinde Yapilan Galismalar

a.

Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig
i. Ecrimisilihbarnameleri ve Diizeltme Talepleri
Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidirliigu Karaincir Tatil Kdy(i’ne 09.01.2025 tarihinde
teblig ettigi E-14977873-250-11415973 ve E-14977873 25-11416238 Sayili Ecrimisil
ihbarnamelerinde, Devletin Hikmii ve tasarrufu altindaki 1,007.10 m2’lik sahil alaninin son iki
yildaki isgalinden 6tlrl toplamda 1.006.232,02 TL talep edilmistir.

ihbarnamelerin incelenmesi sonucu, ihbarnamelerin hatali bilgiler icerdigi ve bunlara bagl
olarak yapilmis isgal tazminati degerlemesinin hatali oldugu, 31.01.2025 tarihinde Cevre,
Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligina bir dilekceyle bildirilmis ve diizeltme istenmistir.
Bakanlgin yaptig1 degerlendirme sonucu dizeltme basvurusu hakl bulunmus ve toplamda
413,701.06 TL diizeltme indirimli yeni ihbarnameler, Toplu Yapi Yonetim Kuruluna 9 Mart 2025
tarihinde teblig edilmistir.

Toplu Yapi Yonetim Kurulu Ecrimisil ihbarnamelerinde pesin édeme indiriminden faydalanarak
592,530.96 TL tutarli yeni ihbarname bedeli yerine 385,145.12 TL 6demis ve %35 (207,385.84
TL) tasarruf saglamistir.
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ii. SahilKiralama
Karaincir Tatil Kdyi Toplu Yapi Yonetimi, Mugla Valiligi Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il
Muadurlagi’ne 27.03.2024 tarih ve 9223980 kayit, 02.04.2024 tarih ve 9278277 kayit ve
16.04.2024 tarih ve 9328455 kayit numarali dilekgelerle Karaincir sahilinde bulunan ve Devletin
Hikim ve Tasarrufu Altindaki (DHTA) 1,535 m2’lik alani, sezlong / semsiye amacli Kiyi
Kanununun Uygulanmasina Dair Yonetmeligin 13. Maddesinin C bendi geregi kiralama
talebinde bulunmustur.

S0z konusu talebin Karaincir sahilinde sahil kiralama basvurusu olan diger iki isletmenin talep
ettigi alanlarla ortiismesi / kesismesi (izerine Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig),
Kalttr Varliklar ve Mizeler Genel Mudurlugi’nden konuyla ilgili olarak Agustos 2024’te gorus
yazisi talep etmis, Kaltar Varliklari ve Miizeler Genel Mudurligi’nden gelen gorus yazisi ve
kiralanmasi talep edilen alanlarla ilgili hazirlanan diger bilgiler, basvurularla ilgili son karari
vermek lizere Mugla Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi il Mudiirl(igi tarafindan Bakanligin
Tabiat Varliklarini Koruma Genel Madurligi’ne iletilmistir.

Bu siirec zarfinda Toplu Yapi Yonetim Kurulumuz, ti¢ kez Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il
Miidiirii Sn. Omer Bolat’t makaminda ziyaret etmis, tatil kdy(imiiziin magdur olmamasi ve
yapilan basvurunun olumlu olarak degerlendirilmesi i¢in gerekcgeler ve destekleyici bilgiler
sunmugtur. Ayrica tatil kdyimdazin gegmiste sahil kira s6zlesmelerini yaptigi MUCEV’in yerine
kurulan Kiy1 Yonetim ve Cevre Koruma A.S.’nin Karaincir sahilini bakanliktan kiralayarak,
isletmelerin kira bagvurularini degerlendirme de tek yetkili olmasi yonunde tesvik ve telkin edici
gorigmeler yapmis ve bakanlik nezdinde de girisimlerde bulunmusgtur.

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi (su ana kadar) Karaincir Tatil Kéy( ‘niin kiralama
talebine olumlu ya da olumsuz bir cevap vermemis olup herhangi bir karar teblig etmemistir.
Karaincir Tatil Koyl’nin Kirk bes (45) yildir temizleyerek ve koruyarak sahip ¢iktigi, Karaincir
sahiliyle ilgili siregelen otorite boslugu ve belirsizlik sebebiyle tatil kdyl sakinlerinin daha fazla
magdur olmasini engellemek amaciyla Toplu Yapi Yonetim Kurulu ge¢cmis iki yilda oldugu gibi bu
yil da Ecrimisil (isgal tazminati) 6denmesini goze alarak, sahile 80 adet semsiye ve 160 adet
sandalye yerlestirilmistir.

b. Datca Belediyesi Nezdinde Yapilan Girisimler
i. Yikim Kararlarinin Kaldiritmasi
27.10.2004 tarihinde Datca Belediye Encimeni tarafindan alinan Yapi Tatil Zaptina
(Muhirlemeye) konu kagak uygulamalarin Yikim Kararlari tatil kdyimuzdeki evlerin %83’Un(
(490 bagimsiz bolama) ilgilendirmektedir. Bu olumsuz duruma ¢6zim bulmak amaciyla
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Yonetim Kurulumuz Datca Belediyesi’ne sayisiz ziyarette bulunmus ve yaptigi gorismelerde s6z
konusu yikim kararlarinin kaldinlmast icin izlenebilecek “Olasi Cozum Yollar1” Greterek, onlari
basariyla muzakere etmisgtir.

356 bagimsiz bolim Gzerinde halen devam etmekte olan yapi tatil (miihiirleme) ve yikim
kararlarinin kaldirilmasina yonelik izlenebilecek yollarla ilgili olarak durumdan etkilenen
parsel kat malikleri parsel yoneticileri araciligiyla bilgilendirilmis ve ilgili sorularina cevap
verilmisg, uygulamaya karar verdikleri ¢6ziim yollarinda kullanabilecekleri dilek¢e 6rnekleri vb.
belge ve bilgiler kendileriyle paylasilmis, malikler ve hizmet saglayan profesyoneller (mimar ve
harita muhendisi vs.) arasinda koordinasyon saglanmistir.

Su an gelinen nokta maliklerin kendi durumlarina uyan ve kullanmaya karar verdikleri ¢6zum
yoluna istinaden hazirladiklari evraklarin onlarla kontrol edilmesi ve gerektigi yerlerde
duzelttirilerek her bir parselicin toplu olarak hazirlanmasidir. ilgili dilekgelerin bulunduklari
parseldeki diger bagimsiz bolimlere ait basvurularla birlikte faaliyet yili bitiminden 6nce Datca
Belediyesi imar Miidiirliigii’ne sunulmasi planlanmaktadir.

ii. Tapuve Adres Uyusmazlginin Giderilmesi
Datca Tapu Madurligu ile yapilan gorismelerde Tapu Kayitlarini olusturulan bilgilerin Datga
Belediyesinden gelen bilgilerle olusturuldugu dolayisiyla yapilacak bir degisikligin 6ncelikle
Datca Belediyesi kayitlarinda dlzetilmesi gerektigi 6grenilmistir. Bunun Gzerine Datca
Belediyesi Fen isleri miidirligine gidilmis ve bazi yerlerde adres uyusmazliklarinin oldugu,
tapuda belirtilen ev numaralarinin belediyede goziikken numaralarla ayni olmadigi anlatitmigtir.
Sitemizde H adasinda bulunan 11 evin G adasinda gozaktuga belirtilmistir. Ayrica C,D, P, S
adalarindaki bazi evlerin sokak numaralarinin degistirilmesi ve bu aksakliklarin giderilmesiicin
19.06.2025 tarihinde Datca Belediyesi Fen isleri miidiirliigiine bir yazi hazirlanarak evrak kayit
numarasiyla elden teslim edilmistir. Fen isleri Midiirliigii bu degisikliklerin belediye meclisi
onay! ile oldugunu ve yilda bir kez toplandigini bunun da Ekim-Kasim aylari gibi olabilecegini
belirtmistir.

iii. Sokak Temizleme Araciyla Site i¢i Temizlik
Datca Belediyesi Fen isleri Midiirliigii ile koordinasyon saglanarak Mugla Bilyiiksehir
Belediyesi’nden haftada iki defa Datg¢a’ya gonderilen sokak-cadde temizleme araciyla tatil
kéyumuzun sokak ve caddeleri ayri tarihlerde U¢ kez temizlettirilmistir.
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c. Mugla Buyuksehir Belediyesi Nezdinde Yapilan Girisimler
i. Imar Plani itirazi ve Davalara Miidahillik Daveti
Yénetim Kurulumuz Mugla Biilyiiksehir Belediyesi imar Dairesi Baskanligi ve Hukuk Miisavirligi
birimlerine ziyarette bulunmus, bir 6nceki imar plani degisikliginin iptali karariyla sonug¢lanan

davayl agcmada gosterdikleri kararli tutumdan 6tlru kendilerine Karaincir Tatil Koyl ve malikleri
adina bir tesekkiir mektubu vermistir.

Mugla Buyuksehir Belediyesi’nin s6z konusu birimlerinin ayni hassasiyet ve iradeyi bir onceki
planin kopyasi niteligindeki 29.11.2024’te askiya ¢ikan yeni imar plani degisikligiyle ilgili de
gostermeleri amaciyla Kararincir Tatil Koyl adina Cevre ve Sehircilik Bakanligr'na iletilen itiraz
dilekgesi ve destekleyici belgelerin nlishalarini 160227 evrak kayit sayisiyla belediyenin (Geregi
igin) imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligina, (Bilgi icin) Hukuk Musavirligine iletilmistir.

Yénetim Kurulumuz, Mugla Biiyiiksehir Belediyesi imar Daire Baskanlig ve Hukuk Miisavirligi
boliimlerine inceleyip degerlendirmeleri icin verdigi Karaincir Tatil Kdyii'niin imar Plani itiraz
dilekgesi hakkinda gorislerini almak ve Blylksehir Belediye’nin planla ilgili nihai pozisyonunu
anlayabilmek / belirleyebilmek icin randevu alarak ilgili bélimleri ziyaret etmistir. Bu
ziyaretlerde profesyonel hizmet aldigimiz Tekin Planlama da yonetim kurulumuzla birlikte hazir
bulunmusgtur.

imar Planlama Sube Mud(irii ile yapilan gériismede, belediyenin bu tip planlari
degerlendirirken, bolgesel 6zel detaylara sahip olmamasi sebebiyle degerlendirmede kullanilan
en 6nemli verilerin ilgce belediyelerden kendilerine saglanmasi gerektigini belirtmis, konunun
tekrar yargilya tasinabilmesi igin bu tip verilere ihtiya¢ oldugunu dile getirmistir.

Bu verilerin ilgili ilce belediyelerinden talep edilip edilmedigi, verilerin elde edilemedigi ya da
s0z konusu plan degisikliklerinin ilce belediyeleri tarafindan hazirlatildigl durumlarda, Mugla
Blyuksehir Belediyesi’nin nasil degerlendirme yapabildigi? ya da guvenilir veriye nasil
ulasabildigi? hakkindaki sorulari cevapsiz birakmistir.

Hukuk Musavirligi ise ancak kendilerine talimat verilmesi durumunda hukuki girisimlerde
bulunabileceklerini belirtmistir. Gorigmelerin sonucunda Karaincir Tatil KOyd’ntn imar plani
uygulama plan hukm degisikligine karsi verdigi hukuki micadelede yalniz olacagl
anlagilmigtir.
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ii. UKOME ve Doris Otel’in Arkasindaki Yolun Diizeni
Doris Otel’in arkasinda kalan ve Datca - Marmaris yoluna erisim saglayan yol tizerinde yasak
olduguna dair levhalar bulunmasina ragmen yolun her iki tarafina park edilmesinden o6tlru
yasanan trafik sorunu UKOME yetkililerine iletilmis, ¢6ziim Onerisi olarak yolun ortasina
delinatorler yerlestirilmesiyle yolun gelis gidis olarak ikiye bolinebilecegi ve kenarlarina park
yapilmasinin engellenebilecegi belirtilmistir.

Dat¢ca UKOME yetkilisi bu ¢6zimun uygun olabilecegini ve Mugla’daki toplantida ele alinacagini
belirtmistir. Yine ayni gorismede soz konusu yol tizerinde illegal park edenlere herhangi bir
cezai yaptinm (para cezasl ve araclarin ¢ektirilmesi gibi) uygulanip uygulanamayacagi
sorulmus, cevap olarak ta Datca da yedi emin seklinde araclarin cekilerek bekletebilecegi bir
yer olmadigindan 6turt bunun su anda mimkin olmadig ifade edilmistir.

Yonetim Kurulumuzun yukarida s6zl edilen delinatdr uygulamasinin hayata gecirilememesi
ihtimaline karsi sundugu bir diger ¢c6ziim 6nerisi ise, Datca Belediyesi’nin suresi dolan ve
yeniden ihaleye cikaracagi sokaklardaki arac park alanlari isletmeciligi s6zlesmesine, s6z
konusu yolun en azindan yaz aylarinda (yilin 3 ay1 boyunca) eklenerek park etmenin parali hale
getirilmesinin Karaincir’e gelen gunubirlik ziyaretgileri otopark alanlarina sevk edebilecegi,
bazilariicin de caydirici olabilecegi olasiigidir.

iii. Basketbol ve Tenis Sahalarinin Tel ve Direklerinin Yenilenmesi
Basketbol ve tenis sahasinin tel érgulerinin yenilenmesi i¢cin Mugla Buyuksehir Belediyesi
nezdinde girisimlerde bulunulmustur.
S6z konusu tesislerin Kamusal Alan tzerinde olmalarindan 6tari bagli oldugumuz Emecik
Muhtartigindan bu konu ile ilgili talep dilekgesi istenmis, Emecik Mahallesi Muhtarligi ilgili
talebi Mugla Blylksehir Belediyesine gondermistir.

d. TirkTelekom
Ilk asamasi 2023-24 yilinda tamamlanan, ii¢ (3) asamadan olusan Karaincir Tatil Kdyi’ne fiber internet
altyapisinin getirilmesiyle ilgili proje, tatil kdyumuzin tyelik taleplerindeki yetersizlik, Devletin Tlrk
Telekom’dan deprem bolgelerine dncelik vermesini istemesi ve deprem digi bolgelerle ilgili butce
yetersizlikleri sebepleriyle, 2. asamasina baslanamadan iptal edilmistir.

Turk Telekom fiber internet altyapisinin tatil kdyimuze kazandirilmasi ve yarim kalan ¢alismalarin
tamamlatilmasi amaciyla yeniden basvurularda bulunulmus ve Turk Telekom bolge yetkilileri tatil
kdéyumuze davet edilip yeni bir proje hazirlatitmistir. Karaincir Tatil KOy(’nan geri kalan tim adalarinin
bir defada Turk Telekom altyapisina gecirilmesi i¢in protokol imzalanmistir. Proje ve imzalanan protokol
ilgili mudirliklerin onayina sunulmustur. Su ana kadar Mugla ve izmir Bélge Miidirliiklerinden onay
alinmis olup, son olarak Ankara’daki Tlirk Telekom Genel Mudurligi’niin onayl beklenmektedir. Gerekli
son onayin da alinmasi durumunda, Ekim ayinda fiber altyapi ¢calismalarina baslanabilecegi Turk
Telekom bolge yetkilileri tarafindan Tatil Koyt Toplu Yapi Yonetimi’ne bildirilmistir.
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e. Havalimani Transfer Hizmetleri ve Karaincir’in bir Durak Olarak Hayata Gecirilmesi:
Agustos 2024 ayinda Datga-Dalaman Havalimani arasinda yolcu tagimaciligl hizmeti veren transfer
sirketlerine Ug¢ yerde yolcu indirme ve bindirme sinirlamasi getirilmistir.
Transfer yolcu tasimaciligindaki kanun ve yonetmelikler geregince Datca Soforler ve Otomobilciler
Esnaf Odasi, Esnaf ve Sanatkarlar Odasi ve Datca Kaymakamuginin karsilikli gérismeleri neticesinde
alinmis olan bu karar sonucu indirme bindirme noktalari olarak Resadiye- Billurkent ve Aktur segilmis
ve Emecik/Karaincir bu duraklarin disinda kalmistir.

Karaincir Tatil Koyu Toplu Yapi Yonetim Kurulu’nun her iki sirketin (Mavi transfer ve Transfer Datca)
sahipleriyle yaptig1 gérusmelerde Karaincir Mevkiindeki halki magdur olmaktan kurtaracak alternatif
¢6zlm Gnerilerinden biri olarak Transfer sirketlerinden en azindan birinin Karaincir de mamkinse ofis
acmasi boylelikle halihazirda mevcut indirme-bindirme noktalarina ekleme yapilabilecegi fikri dne
ctkmustir.

Mavi Transfer’ in bu fikri hayata gecirme ve Emecik yerlesiminde ofis acma yonundeki israrci tutumu
neticesinde Karaincir Tatil Kyl Yonetim Kurulu’nun Karaincir yerlesim bolgesinde transfer firmasina
yer bulunmasi yonundeki girisimlerde bulunmus ve potansiyel yer sahipleri ile Mavi transfer
yOneticilerini bir araya getirmistir. Karaincir’deki turizm isletmeleri ile Emecik halkinin da bu sorunun
¢cozilmesi yoninde resmi mercilere ilettikleri talepler neticesinde Datca soforler ve Otomobilciler
Esnaf Odasi ile transfer sirketleri Karaincir’in havalimani transferlerinde yolcu indirme-bindirme
noktasi olarak kabul edilmesinde mutabik kalmis, 13 Subat 2025 tarihinden itibaren Datga — Marmaris
yolu tzerinde Karaincir sapaginin yanindaki otobis duraginda yolcu indirilip bindirilmesine baslamistir.

f. Banka Promosyonlari
Personelin promosyon alabilmesi icin farkli bankalarla gorisulmus ve goriismeler neticesinde en iyi
promosyon teklifini veren is Bankasi’yla ¢alisilmasi karari alinmistir. Daha 6nce yapilmamis olan, her
personel icin is Bankas’’nda maas hesabi actirilarak iki yil siireli 8.000 TL promosyon édemesi 2024
Aralik ayinda is Bankasi tarafindan personelimizin hesaplarina yatirimistir.

g. ATMTalepleri
is bankasi, Ziraat Bankasi ve Vakiflar Bankasr’na, Emecik Mahallesi Muhtarliiyla birlikte Karaincir Tatil
Koyl’na ve Karaincir’de bulunan tim Otel, Pansiyon, Apart isletmelerini temsilen ATM konulmasi igin
miikerrer taleplerde bulunulmustur. Ziraat Bankasi bu talepleri reddetmis, is Bankasi kaldirilan
ATM’deki islem hacminin dagukliginu gerekce gostererek talepleri yine reddetmis, Vakiflar Bankasi
Datca Sube Midurligi’nde yasanan degisim sonrasi, yeni mudurle goérisulmas ve yazili basvuru
yinelenmigtir. Ayrica ayni dilek¢e maliklerimizin kisisel baglantilari kullanilarak Vakiflar Bankasi’nin bir
Yénetim Kurulu Uyesine de iletilmistir. Bu konu ile ilgili cevap beklenmekte olup, siirec takip
edilmektedir.
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D. Personel Saglig, is Giivenligi ve Calisma Kosullari ile ilgili Calismalar
a. Saglik Kontrolleri ve Egitimler
Personelimizin en son 10 yil 6nce yaptirilmis oldugu tespit edilen genel saglik muayeneleri Datca
Devlet Hastanesi’nde yaptirilmis, ¢calismalarina engel teskil edebilecek bir saglik sorunlarinin olmadigi
gorulmaus, ilgili saglik raporlari personel dosyalarina islenmistir. Kanunen g yilda bir alinmasi gereken
is guvenligi egitimleri aldiritmistir.

b. s giivenligini arttirici ve personeli koruyucu donanim ve ekipman alimlari
Isci sagligi ve is glivenligi uzmani tavsiyeleri dogrultusunda, yangin tiplerinden dolum tarihleri gegmis
olanlarin tespiti yapilarak yeniden doldurtulmus, eksik olan yangin tupleri tamamlanmis ve Is guvenli
uzmanimizin tavsiye ettigi alanlar 6ncelikli olmak tzere tlim site genelinde belli noktalara
yerlestirilmistir. ilaclamalarda gorev alan personelin sagligi ve giivenligi icin eldiven, maske, tulum,
baret, gozlik ve siperlik gibi malzemeler temin edilerek zimmet karsiligi teslim edilmigtir. Ayrica
personele koruyucu ayakkabilarla birlikte yagmurluk ve cizme tedarik edilmistir.

c. Yazlukve Kislik Giysi Aimlari
Personelimize kislik ve yazlik melbusat alimi yapilmistir.

E. Tatil Kdyi icindeki Yasami Diizenleyici ve Gelistirici Calismalar
a. Insaat Yasaklari ve Tadilat Yapma Kurallar

Tatil kdyumuzde yillardir kanayan bir yara haline gelen ve cesitli donemlerde, yerleskemizdeki bagimsiz
bolimlerinin yikim ve para cezalari almalarina sebep olan, ilgili kanun ve mevzuatlara aykiri
yapilagelen tadilat / onarim ¢alismalarini dizene sokmak ve bundan sonrasinda da tatil kdyimiz ve
maliklerimizin yeni yikim kararlari ve para cezalariyla karsi karsiya kalmamalarini saglamak amaciyla
Toplu Yapi Yonetim Kurulu, Yonetim Planimiz gercevesinde “Tadilat Yapma Kurallari” hazirlamistir.
Maliklerimizin tatil kdyumuzde saglik, mutluluk ve huzur iginde olmasinin ve sahip oldugumuz yasam
kalitesinin yukseltilebilmesinin ancak yerleskemizdeki toplu yasam ve cevresel kurallara herkesin
uymasiyla mumkin olabilecegi, komsuluk hukuku ve haklarina herkesin saygl gostermesi ve ilgili kanun
ve yonetmeliklere uygun davranilmasi gerekliligini temel alan bu kurallar 25.10.2024 tarihinde
maliklerimize duyurulmus ve internet sitemizde yayinlanmistir.

b. Kisa Siireli Konut Kiralama Kanunu ve Yonetmeligi Bildirimi
Toplu Yapi Yonetim Kurulu, son yillarda Tatil Kdyimuzde siklikla gormeye basladigimiz kisa donem ev
kiralama faaliyetleri ve bu faaliyetlerin beraberinde getirdigi sorunlarla ilgili olarak malikleri
bilgilendiren bir bildirge hazirlamig, bu bildirgede bagimsiz bélliimlerini (evlerini) 100 ginden az
stireyle kiralayan ya da kiralamayi diisiinen malikler icin GUNU BIRLIK VE TURiZM AMACLI KONUT
KiIRALAMA hakkindaki kanun ve yénetmeliklerin ne anlama geldigini Tatil Kéyiimiiziin avukatinin da
gorlslerine basvurarak aciklamistir. 28.03.2025 tarihinde duyurulan ve internet sitemizde yayinlanan

Emecik Mahallesi F Adasi 7.Sk No:2/5 Datga — MUGLA ) 1119
Tel : 0.252.723.3586 - GSM: 0.546.723.4800 W ' B \

S . . 2\ P
e-posta: karaincir tatilkoyu.datca@hotmail.com \f -



mailto:karaincir.tatilkoyu.datca@hotmail.com
http://karaincir-datca.com/2024%20Yili%20Duyurular/yayin2024-06%20Insaat%20Yasagi%20ve%20Tadilat%20Kurallari.pdf

B KARAINCIR TATILKOY(U TOPLU YAPI YONETIMI

s6z konusu “KISA SURELI KONUT KIRALAMALARI” bildirgesi, ilgili kanun ve yénetmelik maddelerini,
maliklerin yakamlaliklerini ve bunlari yerine getirmemeleri durumunda karsi karslya kalacaklari
yaptinmlari tek tek agiklayan bir kaynaktir.

Bahce Coplerinin Yonetimi

Tatil KOyumuz i¢cindeki genel gorinum, duzen ve temizligi iyilestirme, gorsel kirliligi ortadan kaldirma ve
calisanlarimiz verimliligini arttirmak amaciyla Toplu Yapi Yonetim Kurulumuz tatil kdyumuzde hizmet
veren bahcgivanlarla bir toplanti gerceklestirmis, onlarin goris dusunce ve taleplerini de dikkate alarak
Yonetim Kurulu Karariyla 28.04.2025 tarihinde “Bahce Coplerinin Yonetimi” ile ilgili talimatnameyi
maliklerimize duyurmus ve yururlige koymustur.

Hizmet Bedelleri

Tatil kbyumuzde maliklerimizin Gcret karsiligl talep edebilecegi ek hizmetlerle ilgili “Hizmet Bedeli
Katiim Paylar1” 01.05.2025 tarihinden itibaren gecerli olacak sekilde glincellenerek, 28.04.2025
tarihinde maliklerimize duyurulmus ve tatil kOyimuzln internet sitesinde yayinlanmistir.

Sahilde Semsiye ve Sandalye Kullanim Kurallari

Karaincir Sahili’ndeki semsiye ve sandalyelerimizle ilgili adil bir kullanim ve duizen saglamak amaciyla
hazirlanan “Sahilde Semsiye ve Sandalye Kullanim Kurallar” 15.06.2025’ten tarihinden itibaren gecerli
olacak sekilde 12.06.2025 tarihinde maliklerimize duyurulmus ve yururlige konmusgtur.

F. Personel Ucretleri ve ikramiye / Hargliklar

a.

Ucretler: Temsilciler Kurulu’nun Agustos 2024 karariyla Toplu yapida calisan personelimize Eyliil 2024
ten gecerli olmak tizere %30 iyilestirme zammi verilmis, hikimetin asgari Gcrete yaptigi %30 Ocak
zamminin ardindan Ocak 2025’ten gecerli olmak tzere, iscilere (8) %30, blro personeli (2) ve
Midiramuaze %35 maas zammi verilmistir.

Harclklar: Ramazan Bayrami’nda ge¢cmis yillarda 1000 TL olan bayram hargligl, 1.300 TL, Kurban
Bayrami’nda ise 1.500 TL olarak (ortalama %40 artigla) 6denmistir.

G. Aidat ve Atik Su Bedeli Takibi ve Borglar

a.

isletme biitcesi ile maliklerimize Agustos 2024 ayinda génderilen 6deme planina gore aidat 6deme
takibi tarafimizdan siki bir sekilde takip edilmistir. Aidatlarda her ay diizenli olarak borglular listesi
cikartilmis ve avukatimiza hazirlatilan ihbar yazisi ile WhatsApp tan borglar, borg¢lu tyelerimize
gonderilmigtir. Ayrica telefonla da bor¢lu Gyelerimize borclari hakkinda bilgi verilmistir.

42.270 TL borcu bulunan merhum ve merhume Erdogan-Ayfer Pekel ¢iftine ait bagimsiz bolumun miras
kaldigi varisler hakkinda icra takibi baglatilmis ve borg varislerinden tahsil edilmistir.
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Merhume maliklerimizden Nesibe Ozdogan’in %50 hissesini bagisladigi Mehmetgik Vakfi aidat
odemelerinin %50 sini dizenli yapmaktadir, ancak kalan % 50 hisse varisler tarafindan reddi miras
yapildigindan 29.156 TL aidat borcu birikmistir. Bununla ilgili dava devam etmektedir.

Agustos 2024 ayinda 31.750 TL olan maliklerimizin su borcu, Haziran 2025 ayi itibariyle 2.222 TL ye
dastralmastar.

H. Afet Eylem Plani Calismalari

a.

Sitemizle ilgili herhangi bir dogal afet durumunda toplanma yerlerini, yangin hidrantlarini gosterir Acil
durum ve tahliye plani ¢ikarttinlmigtir. Her bes yilda yapilmasi gereken ve suresi 13.04.2014 tarihinde
sona ermis acil durum planimiz anlasma yaptigimiz firmaya yeniden hazirlattiritmistir.

Mugla Mahalle Afet Gonullileri/Acil Midahale Ekibi (MAG-AME/SAR) ile gorusulmis, tatil kdyumuz
personeline Afetlerde Acil Midahale Egitimi verilmesi ve tatil kOylimuzde yaz aylarinda afet tatbikati
dlzenlenmesi yonunde bilgi alisverisinde bulunulmustur.

I.  Rutin Bakim, Onarim ve Yenileme Hizmetleri

a.

Atik Su (Kanalizasyon) Hatlarinin Yenilenmesi

N Adasl (362/1) ve O Adasi (361/1) parsellerin atik su gider hatlari yenilenmis gereken yerlerde yeni
rogarlar konulmustur. Belirtilmesinde yarar gordugumuz bir husus ise ilgili calismalarin parsellerdeki
imara aykiri yapilasmalar (sonradan ortak alanlar tizerinde ¢ekilen bahc¢e duvarlari ve balkon
uzatmalari vs.) sebebiyle bir mini ekskavator kullanilarak ¢ok kisa siirede tamamlanabilecekken
tamamiyla elle kazilarak yapilabilmis dolayisiyla ok daha uzun zaman ve emek gerektirmigtir.

F Adasi Temiz Su Hattinin Yonlendirilmesi
F Adasr’nin 6ninde bulunan 357/1 parselde kalan temiz su hattinin 7. Sokak tarafina tagima iglemi
personelimiz tarafindan yapilmis ve boru masrafi olarak 11.000 TL. harcama yapilmistir.

Atik Su Filtrasyon ve Aritma Tanklarinin Onarimi
Aritma tesisimizin dengeleme tankinin st saci tamamen ¢urtidiginden 11.00 x 2.74 m ebadinda olan
ust sacl tamamen degistirilmistir.

Atik Su Filtrasyon ve Aritma Sistemi Karbon Filtre ve Membran Yenilemesi

Aritma tesisimizin filtrasyon tankindaki karbon filtre ve kum filtreleri ahtapot ayaklari tamamen
degistirilmistir. Aritma tesisinin elektrik panosunda bulunan otomasyon kontrol cihazinin arizali olani
yenilenmigtir.
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e. I¢cme Suyu Gesmelerinin Kart Okuyucu ve Filtrasyon (Membranli filtre) yenilemeleri

icme suyu cesmelerinde son iki buguk (2.5) yildir degistirilmeyen beser adet filtre ve membranlar
degistirilmis, tuz tanklari temizlenmistir. Kart okuyuculari, tum elektrik ve elektronik sistemleri bir
panoda toplanarak daha giivenli hale getirilmistir. icme suyu cesmeleri ve duslardaki elektronik aksam
ve kart okuyucularinin yenilenmesi, gerekli bakimlarinin yapilmasi bir J Adasi maliki tarafindan
ustlenilmis ve bu hizmetler icin herhangi bir Gicret 6denmemistir.

f. TatilKéyii Genelinde Agac ve Bitki Budama Calismalari
i. TatilKdyimuz genelinde ortak alanlara, yollara sarkan, uzayan agaclar budanmis, kilcal ve

ylruyds yollari ile arag yollarindaki gecisler rahatlatitmistir. Tam tatil kdyl genelinde yabani ot
temizligi ve ilaglamasi yapilmigtir. Yaya ve arag gecisini engelleyen sarmasik ve ¢alilar
budanmis ortak alanlarda elektrik tellerine yaklasmakta olan agaclar ile son yillarda budanmasi
ihmal edilmis ve sikliklarindan 6tura kismen kurumus agaglar (camuk park) budanarak blyime
alanlari rahatlatitmistir. Saha personelimizin is yogunlugu sebebiyle ihmal edilen bahgelerden
bazilarinin temizligi yaptintmistir, ilgili calismalar devam edecektir.

Bazi maliklerimizden gelen orman agaclarinin, kesilmesiyle ilgili taleplerle ilgili olarak Orman
Midurligi, it Cevre Mudiirliigi ve Datca Belediyesi nezdinde girisimlerde bulunulmus,
saglanmasi gereken kosullar ve takip edilmesi gereken prosedur hakkinda bilgi alinmistir. Ayrica
agaclarin budatilmasi / kesilmesi i¢in profesyonel hizmet alindigi taktirde ortalama maliyetlerle
ilgili bilgi edinilmistir. ilgili tim bilgiler ve kurallar parsel kat malikleri toplantilarinda
maliklerimizle paylasilacaktir.

ii. Elektrik tellerine degen agaclarin budanmasiyla ilgili tum ¢alismalar ADM tarafindan
yapilmakta olup, tatil kdyl personelinin bu durumdaki agaclari budamasiyla meydana
gelebilecek kazalar sonucu elektrik hatlarina bir zarar gelmesi durumunda tatil kdyamaz ciddi
para cezalarina maruz kalmaktadir. Dolayisiyla hem ¢alisanlarimizin is guvenligini saglamak
hem de tatil kdyimuzin uhdesinde olmayan bu gibi durumlarla ilgili olarak Toplu Yapi Yonetim
Kurulumuz ADM’den budama hizmeti talep etmektedir. ADM tatil kdyimuze dort (4) defa ilgili
agaclarin budanmasi icin gelmis fakat acil midahale gerektiren durumlarin olusmasi sebebiyle
calismalar yarim kalmistir. ADM’nin 6nlimuzdeki glinlerde tekrar tatil kdyumuze gelmesive
eksik kalan budamalari tamamlamasi beklenmektedir

g. Site ici Aydinlatmalarin yenilenmesi, Yeni Aydinlatmalar Eklenmesi ve Standardizasyonu
Sahilyolu ve J Adasl arkasinda bulunan aydinlatma lambalarinin ve F Adasi arka aydinlatma lambalari
yenilenmis, Ayrica J Adasi ara sokak aydinlatmalariile B Adasi 13. Sokak aydinlatmalari yaptiritmistir.
13. Sokak aydinlatmalari bir B Adasi maliki tarafindan kargilanmigtir. Diger parsellerdeki yol aydinlatma
lambalarindan kisin yasanan doludan 6tur( zarar gorenler ya da bozuk olanlar tamir edilmis,

Emecik Mahallesi F Adasi 7.Sk No:2/5 Datga — MUGLA ) 14/19
Tel : 0.252.723.3586 - GSM: 0.546.723.4800 W ' B \

S . . 2\ P
e-posta: karaincir tatilkoyu.datca@hotmail.com \f -



mailto:karaincir.tatilkoyu.datca@hotmail.com

ESssmt KARAINCIR TATILKOYU TOPLU YAPI YONETIMI
gerekenler yenilenmistir. Tim site genelinde parselici yaruyus yollari ve kilcal yollar tzerinde

aydinlatma calismalarina devam edilecek olup parselyoneticilerinden gelecek talepler 6ncelik,
maliyet ve verimlilik dengesi igerisinde degerlendirilerek hayata gecirilmeye devam edilecektir.

h. Sahildeki Kartli Duslarin Kart Okuyucu ve tiim elektronik aksamlarinin yenilenmesi
Sahilde bulunan dus kartlari panosunun yenisi alinarak elektrik, elektronik diizenlemesi yeniden
yapilmistir. Ayrica elektronik kart okuyucularinin 5 tanesinin pilleri degistirilmis, arizali olan 2 tanesinin
tamirati yapilmistir.

i. Yonetim Binasini lyilestirme Galismalar

Yonetim binasinin yipranmis ve eski olan tuvaletinin yeniden yapilmasi icin, kirim, tesisat
yenileme, siva yapma ve seramik déseme gibi isler ile Lavabo, klozet, seramik/fayans gibi
malzemeler Ucretsiz olarak temin edilmis ve yaptirilmistir. Malzeme, ekipman ve emek olarak
katkida bulunan Emecik Kéyu’nden Sedat Toylak ve Karaincir mevkiinde yasayan ingaat
ustalarimizdan Rahmi Temel ve Tuncay Poyraz’a Yonetim Kurulu olarak tesekkurlerimizi sunariz.
Binanin 1sitma ve sogutmasinda kullanilan iki klimadan bir tanesinin bakimi yaptirilip, digerinin
tamirati yaptiritmistir.

Binanin ic aydinlatmalari elektrik tasarrufu saglayan led lambalarla yenilenmistir

Emecik Koyl marangozlarimizdan Kemal Erdil yonetim binasinda kullanilmak Gzere bir calisma
masasl imal etmis ve yonetime bagislamistir. Yonetim Kurulu olarak kendisine tesekkir ederiz.
Emecik Kéyii marangozlarimizdan Hasan Oksiiz toplanti ve térenlerde kullaniimak tizere imal
ettigi konusma karsusu ile kitliphane icin hazirladigl kitapligl Karaincir Toplu Yapi Yonetimi’ne
armagan etmigtir.

j- Camuk Parkta Yer Alan Malzeme Depolarinin Diizenlenmesi
Camulk Park’ta bulunan t¢ adet deponun temizligi ve tasviyesi yapilmistir. Depoda bulunan tiim
malzemeler kategorilere gore ayristirilip ihtiyag belirlemede gerekli yedek parca envanter listeleri
olusturulmustur. Yillardir yagmur sulari ve kemirgenlerin zarar verdigi eski arsivler elden gecirilerek
saklanabilecek durumda olanlar yeniden kolilenip, saklanamayacak durumdakiler atilmistir.

Kullanilamaz Haldeki Ekipmanlarin Tasviyesi / Hurdaya ayrilmasi / Satilmasi
Hurdaya ayrilan plastik ve metallerin on bir bin (11.000 TL) ye hurdaciya satisi yapilmistir.

k. Plaj Semsiyelerini Elden Gegirilmesi ve Boyanmasi

Eskiyen ve paslanan plaj semsiyeleri elden gecirilmis, zimpara yapilarak yuzeyleri temizlenmis ve Jotun
boya ile yeniden boyanmistir.
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l. Otuma/Dinlenme Amacl Kullanilan Banklarin Yenilenmesi

11 adet oturma bankinin demir aksamlari boyanmis, yipranmis ve zarar gérmuis ahsap aksamlari
curameyen ve hava sartlarindan etkilenmeyen kompozit malzemeyle degistirilip yenilenmisgtir.
Yenilenen banklar, tatil koyu icinde muhtelif yerlere yerlestirilerek, yarirken yorulan maliklerimizin
dinlenebilecegi noktalar olusturulmustur.

m. Temiz su ve Aritma Suyu hatlarindaki Sizinti ve Patlaklar
ikisi ana temiz su hattinda digerleri ara hatlarda olmak iizere elli *ye (50) yakin temiz ve aritma suyu
patlagi giderilmistir.

n. Site girisindeki Atatiirk Biistiiniin Bakimi
Atatlrk busti boyanmis ve kaidede bulunan mermerlerin tamiri bélgemiz ustalardan Rahmi Temel
tarafindan yapilmistir. Yonetim Kurulu olarak kendisine tesekkulr ederiz.

o. Danisma Binasinin lyilestirilmesi
Site girisinde bulunan Danisma binasinin i¢i temizlenmis, disarda bulunan elektrik panosu elektrik¢i ve
apart otel sahibi Ali Oksiiz tarafindan danisma binasinin igerisine alinmistir. Yonetim Kurulu olarak
kendisine tesekkur ederiz.

p. Cop Kamyonu ve Traktoriin Bakim ve Tamiri
Traktor jantlari ¢curadugunden Ozellikle rampalarda ve yuk tasirken tehlike arz etmeye baslamis ve
yenileri ile degistirilmistir. Ayni sekilde ¢c6p kamyonumuzun baski balata otomatik yag basma
mekanizmasi degistirilmis, bozulan kilometre sayaci tamir ettirilmistir.

g. Cop Konteynerlerimizin Arttirilmasi ve Cevre Yerleskelere Destek Olunmasi
Yaz aylarinda tatil kdyimuzde gozlemlenen nifus artisi ve disaridan gelen ziyaretgiler sebebiyle
yetersiz kalan ¢op konteynerlimizin sayisi fiziken mimkin olan yerlerde yaz éncesi arttirilmis, tatil
kéyumuz konteynerlinin cevremizdeki komsu site ve yerlesim tarafindan kullanilmasini azaltmak
amaciyla elimizde fazla olan ve kullanilmayan eski metal ¢c6p konteynerlimizden bazilar Datca
Belediyesi’nin ¢op alim rotasi tzerindeki uygun yerlere konularak kapasite arttirnmi saglanmistir.

r. Ses Sistemi Mikser ve Amplifikator Giincellemesi / Tamiri
Bayramlarda, 6zel gunlerde ve sosyal aktivitelerde kullandigimiz ses sistemimizin mikser /
amplifikatorandn stereo giris jaklar yenileriyle degistirilmistir. Depolarimizda atil durumda bulunan iki
adet hoparlorln arizalari giderilmis, kablolari degistirilmis ve faal hale getirilmislerdir.
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S.

Yiizme Alanlarinin Belirlenmesi, Salin Denize indirilmesi ve Tonoz Yenileme

Ug adet tonoz yenilenerek, yiizme alanlarinin belirlenmesi yapilmis ve sal denize indirilmistir. Salin
denizden alimi ve indiriminde kullanilan treyler tamamiyla ¢urudiginden personelimiz tarafindan yeni
celik profillerle yeniden insa edilmis ve boyanmistir.

20 Adet Yeni Cop Kovasinin Sitenin Muhtelif Yerlerine Yerlestirilmesi
Sitenin muhtelif yerlerinde sabit bulunan ¢dp kovalarinin ayaklari sokiilerek boyanmis, cirimds ve
kullanilamaz haldeki ¢cop kovalari yenileri ile degistirilmistir.

J. TatilKoyu’ndeki Yagam Kalitesini Yukseltici Faaliyetler
a. Karaincir’i Birlestiren Bayram Torenleri Diizenlenmesi

2024’te kutladigimiz 30 Agustos Zafer Bayrami’ndan baglayarak tatil kdyimuzdeki tm milli bayram
kutlamalarina Emecik halki ve yerlesimdeki diger ¢evre sakinlerimiz davet edilmektedir. Bayramlarimiz
Emecik Koy(, yerlesim ve cevrede oturan cocuk ve genclerimizin torenlerde bilfiil gorev almasi ve
ailelerinin de katiimlariyla coskulu ve birlik ruhu icinde kutlanmaktadir.

Engelli, Yasli ve Kiiciik Cocuklu Sakinlerimize Yonelik Yol Calismalari

Jadasi 8 ve 10 no.’lu bloklar arasinda bulunan merdivenli yol yikilarak engelsiz yol haline getirilmis,
maliklerimizin bebek arabalari ve pazar ¢cantalari ile pazara ve camiye gecislerine imkan saglayan bir
yol elde edilmigtir. Ayrica sahilde denize girilen engelli platformunun yaninda bulunan ve engelli
maliklerimizin denize girmesinde destek gorevi géren demir korkuluk galvanizli (paslanmaz) korkulukla
degistirilmistir.

Sahilde Kullanima Uygun Sandalyelerin Ainmasi

Son yillarda tatil kdyimuze alinan plaj sandalyelerimizle ilgili yasadigimiz kirilma ve deforme olma
vakalari sebebiyle kullanilamaz hale gelen sandalyelerin yerine plaj kullanimina daha uygun, kullanim
amaci/ sekli, dis etkenlere dayaniklilik, maliyet, konfor (rahatlik), hijyen, yeniden temin edilebilirlik,
temizlenebilirlik ve estetik gibi kriterler 1siginda plaj sandalyesi arastirmasi yapilmis, numuneler siparis
edilmig, maliklerimiz ve personelimizin numunelerle ilgili gorusler alinarak bugin sahilde kullanimda
olan ve maliklerin cogunlugunun begenisini kazanan Turkuaz renkli sandalyelerden 205 adet satin
alinmistir. Toptanci veya bayiiler yerine Ureticiden direkt alinarak KDV ve nakliye dahil adedi 705 TL'ye
mal edilen sandalyelerin serbest piyasadaki adet bedeli 1.500-2.000 TL dir.

APSIYON (Tatil Kdyii Yonetim ve Giivenlik Sistemleri)

Tatil KGyumuzun hali hazirda otomatik olarak aidat takibine imkan kilan, tahakkuk eden gecikme
faizlerini hesaplayarak maliklerle bildiren, onlara gerekli hatirlatma ve bilgileri otomatik olarak
gonderen, malikler, kiracilar ve misafirlere (kisacasi tum sakinlere) ait kisisel bilgileri merkezi olarak
muhafaza eden bir ydnetim sistemine / platformuna sahip degildir.
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Dolayisiyla malik yonetimi ve aidat takibiyle ilgili islerin cogu, kisilere ait bilgisayarlardaki Word ve Excel
dosyalari Gzerinden yapilmakta olup, versiyon kontrolu ile ilgili sorunlar, merkezi veri tabani eksikligi ve
Standard raporlarinin olmayisi sebebiyle isler strekli tekrar edilmekte bu da maliklere saglanan
musteri hizmet kalitesinde sorunlara neden olmaktadir. Bu durumu iyilestirmek adina Yonetim
Kurulumuz 6zellikle malik bilgilerinin merkezi bir sekilde saklanmasi ve efektif aidat takibi
yapilabilmesine imkan veren ve kendini piyasada site ve apartman yonetimi teknolojileri alaninda
kanitlamis sirketler ve teknolojik ¢ézimleriyle ilgili aragtirma yapmis ve APSIYON firmasinin teknolojik
co6zumlerinin tatil kdyamuzun daha efektif ve profesyonel bir sekilde yonetilmesine imkan verebilecegi
kanaatine sahip olmustur. Bu baglamda bir ay boyunca APSIYON firmasina ait yonetim platformu test
ortamlari personelimiz tarafindan test edilmis ve gorusleri alinmig ve APSIYON’un Urln destek ekibiyle
ana platformunun fonksiyonlari ve raporlama becerileri ile ilgili goriismelerde bulunulmustur.

Bunlara ek olarak uzun bir stiredir tatil kdyamuzin parsel ve olagan genel kurularinda dile getirilen tatil
koéyl genelinde bir giivenlik sistemi kurulmasina yonelik olarak APSIYON firmasinin elektronik giivenlik
sistemleri yetkilileri ve uzmanlariyla gérusulmus, yilin belli ddnemlerinde yasanan yabanci arac girisi
ve artan hirsizlik vakalarina karsi hayata gecirilebilecek glivenlik sistemi ¢ozimlerinden plaka tanima
sistemleri, kapali devre glivenlik kamera sistemleri ve QR kodlu gecis sistemleri hakkinda bilgi
alinmigtir. Tatil kdyimuzde maliyet / verimlilik dengesi icinde bir glivenlik kamerasi sisteminin
kurulabilmesi icin 6n saha ¢alismasi yaptirilarak fiyat teklifi ainmistir. ilgili 6n calisma ve fiyat teklifi
parsel kat malikleri kurulunda maliklerle paylasilacaktir.

e. ParkYeri/ Kapasitesi Artirimi
Tatil kbyumuz i¢indeki yollar ve otopark alanlarinin mevcut kapasitesinin arttirirmi yontnde ¢calismalar
yapilmis, 1. Cadde lzerinde G Adasr’nin karsisinda ve H Adasi’nin yaninda yer alan otopark kapasitesi
mevcut park yerleri arasindaki kaldirnmlarin sokulup, yerlerine kilit taslari dosenmek suretiyle iki katina
cikaritmistir.

f. Yagmur Sularina Karsi Diizenlemeler
Tatil KGyumuzun arkasinda yerlesim ile tatil kdyumuzun arasinda kalan yoldan ve Cami tarafindan
gelen yagmur sularinin J adasina akmasini 6nlemek amaciyla kaldirim tasi désenmis ve toprak
tesviyesiyapilmistir.

Yonetim binasinin girisindeki kayrak taslariyla kapli alanin egiminin binaya dogru olmasi sebebiyle
yagmur sularina maruz kalan yonetim binasinin éntindeki alan yeniden dizenlenmis ve yagmur suyu
sorunu giderilmistir.
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g. ilagclama Hizmetlerinde Yeni Yontemler ve ilgili EKipman Alimi
Son yillarda Karaincir Tatil KOyd’nu gevreleyen alanlardaki yapilagsmalarin beraberinde getirdigi foseptik
problemleriyle birlikte tatil kdyimuz iginde asiri sulamalarda gozlemlenen ¢im ve bitki altlarinda su
birikintilerinin olusmasi, sokak hayvanlarina su vermek amaciyla kaplarda gunluk degistirilmeden uzun
slre su birakilmasi, ayni sekilde saksi altlarinda, bah¢ce mobilyalarini 6rten brandalarin tzerinde ve
giderlerin tikanmasi sonucu yagmur oluklarinda biriken sular ile bina teraslarinda bulunan su
depolarindaki acilmalar sebebiyle sivrisinek tremesine elverisli alanlarin cogalmasi yasadigimiz
sivrisinek probleminin her yil blytyerek karsimiza ¢cikmasina sebep olmaktadir. O nedenle, yonetim
kurulu sivrisinekle daha efektif miicadelede kullanilabilecek farkli ydntemleri uzmanlarin gorus ve
tavsiyelerine bagvurarak ayni zamanda ilgili literatlirl inceleyerek belirlemis, (soguk sisleme) ULV
uygulamalariyla birlikte, sivrisineklerin aktif halde degilken (guindliz, ugmuyorken) hedef
alinabilmesine imkan taniyan sirt cantali atomizorlerle yapilabilen sislemenin sivrisinekle micadelede
daha verimli olacagina kanaat getirilmistir. Bu kapsamda Temmuz ayindan itibaren kullanilmak tizere
iki adet sirt cantali ilaglama makinesi alinmistir.

h. Gocuk Parkinda lyilestirme Calismalari
Cocuk parkinin tim demir aksamlari boyanmis, oyun aletlerinin merdivenleri yenilenmis, park alani
zemini yuvarlak cakilla kaplanmis, cocuklarin glinesten korunmasi icin kaydiraklarin oldugu alana
koruyucu tente yaptiritmistir.

i. Tatil Kdyii (lcme Suyu, Dus ve Sahil Kullanim Malik Kartlariyla ilgili lyilestirmeler.
iki yil 6nce kullanima giren “kirmizi” malik kartlarindan gesitli sebeplerle bugiine kadar siparis
vermemis maliklerin sahilde semsiye ve sandalye kullaniminda magdur olmamalari igin kartlar siparis
edilmigtir. Maliklerimiz Gcreti karsiligi gelip kartlarini Yonetim Sekreterliginden alabileceklerdir. Kart
sayisi sinirlamasi olmayip malikler Ucreti karsiligl ek kart temin edebilmektedirler. Bununla birlikte
bagimsiz bolim basina sahilde tek semsiye ve iki sandalye acilmaktadir. Ek kartlar sadece dus ve icme
suyu kullanimina imkan tanirken ayni bagimsiz béliim sakinlerine ikinci bir semsiye ve sandalye hakki
vermemektedir. ileriye yonelik olarak kart sistemlerimizin kullanim amaclarinin arttirilmasina yonelik
calismalar devam etmektedir.

Cengiz TULUY Goékhan YUCEL Yasar ASKIT
Baskan Baskan Yrd. Sayman Uye
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